ZMLUVA
o najme nehnutel’nosti

Zmluvné strany:

1.) Obec Kanianka,
zastupend: Ing. Ivor Husér — starosta obce,
ICO: 00 518 239
DIC: 2021160361
Bankové spojenie: VUB banka, a. s.
Cislo uétu: IBAN: SK82 0200 0000 0031 4220 0757
Adresa pre doru¢ovanie: Obecny urad Kanianka, ul. SNP ¢&. 583/ 1, 972 17 Kanianka
e-mail: obec(@kanianka.sk
web: http://www kanianka.sk

(na jednej strane ako ,,prenajimatel™)

2.) COOP Jednota Prievidza, spotrebné druzstvo,
so sidlom A. Hlinku I. 437, 971 68 Prievidza
ICO: 00 169 005
IC DPH: SK2020466668
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a. s.
Cislo uétu: IBAN: SK14 0900 0000 0003 7197 4963
zastipene: Ing. Janka Madajova — predseda predstavenstva
Ing. Anton Pavli¢ek — podpredseda predstavenstva
zapisané v OR OS Tren¢in vo vlozke &. 121/R, odd. Dr

(na druhej strane ako .,ndgjomca*)

uzatvarajit v sulade s ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
najomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clinok I
Preambula.

V zaujme budicej revitalizicie centrdlneho némestia v sidliskovej Gasti obce Kanianka,
pozostavajicej z vybudovania parkovacich ploch, sadovych tiprav, verejného osvetlenia a pod., ako aj
za Celom skvalitnenia poskytovania sluzieb obchodnej prevadzky predajne potravin pre obyvatel'ov
obce Kanianka, sa (cCastnici tejto zmluvy dohodli na vzajomnej spolupraci av tej stvislosti aj na
uzavreti tejto ndgjomnej zmluvy.

Clanok IL
Uvodné ustanovenia.

2.1. Obec Kanianka ako prenajimatel’ je v celosti (v podiele 1/1-ina) vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti zapisanych na Okresnom turade v Prievidzi, katastralny odbor, v katastri
nehnutelnosti pre obec Kanianka, k.4. Kanianka, na LV ¢&. 1 ato pozemkov CKN parc. &
1674/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 20397m?, CKN parc. €. 1674/6 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 16720m?, CKN parc. &. 1674/341 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 1782m?, CKN parc. &. 1674/397 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2545m?,
CKN parc. ¢. 1674/399 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 473m? a CKN parc. ¢.
1674/789 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 278m?.

Predmetné pozemky sa nachadzaji v centralnej sidliskovej ¢asti obce Kanianka a v sucasnosti
si prevazne vyuzivané ako miestne komunikédcie a parkovacie plochu vyuzZivané na
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parkovanie osobnych motorovych vozidiel a na ¢asti z nich je vysadena verejna zeler.
Najomca, COOP Jednota Prievidza, spotrebné druzstvo, je v celosti (v podiele 1/1-ina)
vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na Okresnom urade v Prievidzi, katastralny
odbor, v katastri nehnutelnosti pre obec Kanianka, k.i. Kanianka, na LV & 168 ato
pozemkov CKN parc.¢. 1674/23 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1589m?, CKN
parc.&. 1674/257 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1008m?, ako aj stavby — predajne
potravin sip.¢. 588, postavenej na CKN parc.¢. 1674/257.

Uvedena predajiia potravin sa taktiez nachadza v centrdlnej zone sidliskovej Casti obce
Kanianka, pri¢om pre zdkaznikov predajne nema najomca vybudovany dostatoény pocet
vlastnych parkovacich miest pre osobné motorové vozidla, ktoré by poskytovali potrebny
komfort ndkupu pre zakaznikov najomcu, ktori prichadzaju do predajne najomcu svojimi
motorovymi vozidlami.

Pre u¢ely uzatvorenia tejto zmluvy najomca zabezpecil vo vlastnom mene a na vlastné naklady
vyhotovenie kompletnej projektovej dokumentacie sivisiacej s rekons$trukciou a dobudovanim
parkovacich pléch s verejnym osvetlenim a technickym vybavenim vstupov a vystupov z
parkoviska na pozemkoch prenajimatela .Revitalizacia centrdlnej zony Kanianka®,
s celkovym rozpoctovanym nakladom v sume 184156,46 € sDPH, ktora vypracovala
opravnend projekéna kancelaria INPOSTAV s.r.o.. Horna 336/17, 972 11 Lazany zo dia
3/2022, pricom uvedena projektova dokumentacia tvori oddeliteI'nua prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel’, obec Kanianka, prehlasuje, ze zamer prenajmu nehnutel'ného majetku obce
Kanianka, v prospech nadjomcu z dévodu hodného osobitného zretela bol v silade s ust. § 9a
ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
zverejneny na Uradnej tabuli obce Kanianka, ako aj na webovej stranke obce Kanianka, v Case
od 15.03. 2022 do 30.03. 2022.

Clanok I11.
Predmet zmluvy a acel.
Na zéaklade tejto zmluvy prenajimatel’, obec Kanianka, prenechava najomcovi, COOP Jednota
Prievidza, spotrebné druzstvo, do najmu cCasti z pozemkov Specifikovanych v ¢l. 2.1. tejto
zmluvy a to nasledovne:

» Cast’ z pozemku CKN parc.¢. 1674/2 o vymere 29,50 m?;

» ¢&ast z pozemku CKN parc.€. 1674/6 o vymere 106 m?;

» Cast' z pozemku CKN parc.€. 1674/399 o vymere 25 m?;

» Cast z pozemku CKN parc.¢. 1674/341 o vymere 608 m?;
» cast' z pozemku CKN parc.¢. 1674/397 o vymere 29 m?;

» cast z pozemku CKN parc.¢. 1674/789 o vymere 18,50 m?;

¢o spolu tvori celkovi vymeru 816 m’, ato podla grafického znazornenia na snimke
z katastralnej mapy, ktora tvori ako Priloha &. 1 neoddelitel'nii scast tejto zmluvy (dalej aj
ako ,,predmet najmu), a to za ucelom vybudovania parkovacich pléch v zmysle projektovej
dokumentacie uvedenej v ¢l. 2.4. tejto zmluvy.

Najomca touto zmluvou preberd do najmu dohodnuty predmet najmu a zavizuje sa
prenajimané casti pozemkov vyuzivat len na dohodnuty ucel azaroven uhradit’
prenajimatel'ovi ndjomné sposobom a vo vyske uvedenym v ¢l. V. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti a to od 01.05. 2022 do 30.04. 2032, t.j. na dobu 10
rokov.

Najomca je opravneny najneskdr 6 kalendarnych mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby
najmu pisomne poZiadat' prenajimatela o predizenie doby najmu s tym, ze nagjomcovi v takom
pripade vznika prednostné pravo (opcia) na prediienie najomného vztahu na dobu d'alsich 10
rokov s tym, Ze zmluvné strany si vySku najmu na toto d'alSie obdobie upravia vzajomnou
dohodou.
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Clinok V.,
Vyska najomného, jeho splatnost’
a uhrady za sluzby spojené s nijmom.
Zmluvné strany sa dohodli po predchadzajiicom schvaleni obecnym zastupitel'stvom obce
Kanianka na zasadnuti diia 30.03. 2022 na symbolickom najomnom vo vySke 1,-€, slovom
Jedno euro, za celé obdobie trvania tejto najomnej zmluvy ato z dovodu, ze prendjom
nehnutelného majetku obce Kanianka sa realizuje z dovodu hodného osobitného zretel'a
v silade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, nakol’ko najomca v silade a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zrealizuje vo
vlastnom mene a na vlastné naklady revitalizaciu parkovacich ploch na prenajatych &astiach
pozemkov v predpokladanej hodnote zakazky 184156,46 € s DPH a po uplynuti doby najmu
zhotovené investiéné dielo bezodplatne prevedie do majetku obce Kanianka a vybudované
parkovacie plochy budu pocas doby ndjmu sluzit’ aj obéanom obce Kanianka.
Dohodnuté ngjomné najomea uhradil v hotovosti do pokladne prenajimatel’a v deii podpisu
tejto zmluvy, ¢o prenajimatel’ zarovesi podpisom tejto zmluvy vyslovne potvrdzuje.
Ugastnici zmluvy sa zaroveri dohodli, ze prenajimatel’ nebude poskytovat najomcovi Ziadne
sluzby spojené s najmom predmetnych nehnutel'nosti.

Clinok VI.
Zanik najmu.
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méoze byt’ pred uplynutym doby najmu ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo néjomcu,
¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v zmysle ¢&l. 7.2. tejto zmluvy.

Vzajomnou dohodou méze byt najomny vztah ukonéeny len pisomnou formou a to na podnet
hociktorej zo zmluvnych stréan, ktory musi byt vykonany taktiez pisomnou formou a musi
V nom byt" uvedeny ddvod, preco niektora zo zmluvnych stran pozaduje ukonéenie
ndjomného vzfahu a taktie? navrh finanéného  vysporiadania investicnych nakladov
suvisiacich s vybudovanim parkovacich ploch.

Ktorakol'vek zo zmluvnych stran Jje oprdvnena ndjomny vztah vypovedat’ aj bez udania
dovodu. Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany je 1-roéna a zadina plynat prvym diiom
kalendarneho roka nasledujuceho po kalendarnom roku, v ktorom bola vypoved’ doruéena
druhej zmluvne;j strane.

V pripade, Ze prenajimatel’ vyuzije uvedeny sposob ukonéenia najomného vztahu, tj. ukongi
najomny vztah vypovedou. bude povinny najomcovi refundovat pomernd (alikvotni) ¢ast
nakladov spojenych s vybudovanim parkovacich pléch za obdobie rokov, o ktoré sa skrati
dohodnuta doba najmu.

V pripade, Ze nijomca vyuzije uvedeny spdsob ukonéenia najomného vztahu, tj. ukonéi
najomny vztah vypoved'ou, nevzniké najomecovi narok na refundaciu akychkol'vek nakladov
spojenych s vybudovanim parkovacich ploch abude povinny bezodplatnej previest do
majetku obce Kanianka zhotovené dielo v termine najneskor do 1 kalendarneho mesiaca od
skonéenia najomného vztahu.

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skonéi aj uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clinok VIL
Osobitné ustanovenia.
Ndjomca sa na zaklade tejto zmluvy vyslovne zavizuje, 7e na prenajatych pozemkoch
zrealizuje vo vlasthom mene, na vlastné naklady ana vlastnu zodpovednost, revitaliz4ciu
a vybudovanie parkovacich miest v stlade s vyhotovenou projektovou dokumentéciou
Specifikovanou v ¢l. 2.4. tejto zmluvy (d’alej len ,stavebné dielo®), v termine najneskér do
30.09. 2022 v predpokladanom investi¢nom naklade vo vyske podla vykazu vymer
a rozpoctu diela uvedeného v €. 2 4. tejto zmluvy.
V pripade, Ze ndjomca v celom rozsahu nezrealizuje stavebné dielo ani vtermine do
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31.12. 2022, bude prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit. Odstupenie od zmluvy
musi byt realizované pisomnou formou, musi v nom byt uvedeny dévod odstipenia a musi
byt dorucené formou doporuc¢eného listu na adresu sidla nagjomcu. Najomny vztah zanika
driom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy. Na doru¢ovanie pisomnosti sa primerane
aplikuji prislusné ustanovenia CSP o doru¢ovani pisomnosti.

V pripade, ze dojde k zaniku najomného vztahu formou odstipenia od zmluvy zo strany
prenajimatel’a, ndjomcovi nevzniké narok na akukol'vek refundaciu nakladov vynalozenych na
¢iastoéni realizaciu stavebného diela, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak a zarover bude
ndjomca povinny nahradit’ prenajimatelovi vsetky skody, ktoré mu vznikna v pri¢innej
stuvislosti s porusenim dohodnutych zmluvnych podmienok.

Zmluvné strany sa v tejto savislosti dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pocas doby
zhotovovania stavebného diela vykonavat' priebezni kontrolu, ¢i zhotovované dielo je
uskuto¢fiované v sulade s vypracovanou projektovou dokumentéciou aza tym ucelom je
opravneny poverit zodpovednii osobu (..stavebny dozor na strane prenajimatela), pri¢om
o tomto povereni prenajimatel’ pisomne oboznami najomcu. Poverend zodpovednad osoba
prenajimatela bude opravnena sa osobne zucastiiovat kontrolnych dni realizovanych na
stavenisku a taktiez bude opravnena vykonavat zapisy do stavebného dennika vedeného
budicim zhotovitel'om stavby.

Néjomca ako investor stavebného diela je povinny pri realizacii diela dodrziavat’ prislusné
ustanovenia zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako aj vSetky suvisiace vieobecne zavidzné pravne
predpisy a vieobecne zavizné nariadenia obce Kanianka.

Ndjomca sa zavizuje po uUplnom dokonéeni stavebného diela zabezpedit vyhotovenie
projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavebného diela (geometricky plan na
zameranie stavby) a uvedenit dokumentaciu odovzdat’ prenajimatel’ovi pre potreby vykonania
zapisu zhotoveného diela do katastra nehnutelnosti a to vsetko najneskor v termine do 30
kalendarnych dni od ukoncenia stavebnych prac a vypratania staveniska.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit najomcovi v suvislosti s realizaciou investicného
stavebného diela potrebni sicinnost’ (uvolnenie pozemkov pre potreby najomcu a odovzdanie
staveniska, ndkup mobiliaru suvisiaceho s realizovanym dielom, ktoré zabezpecuje
prenajimatel’ a pod.).

Néjomca sa zavézuje najneskor do 1 kalendarneho mesiaca od uplynutia dohodnutej doby
najmu protokolarne a bezodplatne odovzdat’ prenajimatelovi zhotovené stavebné dielo, spolu
s jeho kompletnou projektovou, technickou, pravnou a inou dokumentaciou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po zhotoveni stavebného diela, najomca vypracuje prevadzkovy
poriadok vybudovan¢ho parkoviska so zavorovym systémom, v ktorom vymedzi, ze verejnost’
bude bezplatne uzivat’ parkovisko po dobu 2 hodin v ¢ase prevadzkovej doby predajne PJ 106,
bezplatne uzivanie parkoviska mimo prevadzkovej doby predajne PJ 106 a bezplatné uzivanie
parkoviska 1| hodinu po zacati prevadzkovej doby predajne PJ 106.

Néajomca sa zaroven zavizuje vyhradit' 4 parkovacie miesta pre potreby prenajimatela za
i¢elom neobmedzeného bezplatného parkovania.

Zmluvné strany sa zarovei dohodli, Ze po dokonceni stavebného diela bude prenajimatel’ na
svoje naklady zabezpecovat pravidelné Cistenie parkovacich ploch a bude znasat’ naklady
spojené s osvetlenim parkovacich pléch z verejného osvetlenia. Akékolvek iné naklady
spojené s Gdrzbou a opravami parkovacich miest, ako aj technickych zariadeni (zavorovy
systém), bude znasat’ vylu¢ne najomca.

Prenajimatel’ tymto suhlasi so zhodnotenim svojej nehnutelnosti parcely KN-C ¢&. 1674/6 o
vymere 16720 m? vedenej ako zastavand plocha a nadvorie v zmysle tejto zmluvy nadjomcom a
siicasne udeluje suhlas vypoziciavatelovi na odpisovanie tohto zhodnoteného majetku vo
vlastnictve prenajimatela.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze im je stav prenajimanych pozemkov dobre znamy a Ze tieto su
sposobilé na dohodnuty Gcel v zmysle ¢l. I11. tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohovoren¢ uzivanie v zmysle dohodnutych zmluvnych podmienok.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu inym pravnickym alebo
fyzickym osobam.

Najomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu bude désledne plnit’ povinnosti vyplyvajiice mu
z hygienickych predpisov, predpisov BOZP a PO, ochrany zivotného prostredia a likvidacie
odpadov, predpisov tykajiicich sa pouZivania vyhradenych technickych zariadeni, stavebného
zakona, platnych VZN obce Kanianka, ako aj ostatnych vieobecne zaviznych pravnych
noriem tykajucich sa ndjmu, uzivania a prevadzkovania predmetu najmu.

Clanok IX.

Ziverecné ustanovenia.
Najomca potvrdzuje, Ze si predmet najmu riadne prehliadol a uznal ho v stave sposobilom k
dohodnutému uzivaniu podla tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch kazdy s platnostou originalu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi dve vyhotovenia zmluvy.
Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke obce Kanianka sposobom stanovenym v ust. § 5a zakona & 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluvu mozno menit” a dopliovat’ iba formou pisomného, obojstranne odsihlaseného
dodatku a po jeho schvaleni obecnym zastupitel'stvom obce Kanianka.
Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, ze su plne sposobili na pravne ukony a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena. V pripade ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanii ¢asom
pravne ned¢innymi, pricom to ovplyvni celkovi platnost’ zmluvy, zavizuji sa zmluvné strany
nahradit’ ne(i¢inné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu
najlepsie zodpovedat’ povodnému obsahu net&inného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.
Pravne vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia prisludinymi predpismi
obcianskeho a obchodného prava, ako aj zakonmi upravujicimi posobnost, postavenie
uzemnej samospravy a nakladanie s majetkom obce.
Této zmluva bola pred jej podpisom v zmysle ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) Zakona &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskor§ich predpisov schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva
obce Kanianka pozadovanym kvérom, t;j. 3/5-vou viésinou vSetkych poslancov obecného
zastupitel'stve v Kanianke na jeho zasadnuti dia 30. 03. 2022 ako n&jom majetku z dévodu
hodného osobitného zretela. Citované uznesenie tvori ako Priloha ¢. 2 neoddelitelnu sucast
tejto zmluvy.
Ucastnici tejto zmluvy po jej precitani vyslovne prehlasuju, ze si ju pred podpisom riadne
precitali, ze s jej obsahom sthlasia a Ze bola uzavretd po vzajomnom prerokovani, podla ich
slobodnej a pravej vodle, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok pre jednu zo stran, na dokaz ¢oho pripajaju svoje vlastnoruéné podpisy.

V Kanianke dna...:... ... 2022

obec Kanianka COOP Jednota Prievidza{spotrebné druzstvo
Ing. Ivor Husar Ing. Janka Madajova
starosta obce predseda pr

COOP Jednota Prievidza, spotrebné druzstvo
Ing. Anton Pavlicek
podpredseda predstavenstva

B COOP Jednota Prigy

spotrebne druzstve
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